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2.รายละเอียดโครงการ(ทีม่า : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการแอสปาย วิภา-วิคตอร่ี) 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ อาคารชุด แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่เลขที่ 568 ชัน้ 1 ถนนดิน
แดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) ความ
สูง 29 ชั้น และ 1 ชั้นหอ้งเครื่อง จ านวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจ านวนหอ้งชุดพักอาศัย
จ านวน 594 หอ้งประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 593 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง  และมีที่จอด
รถส่วนกลาง 240 คนั (ที่จอดรถคนพิการ 13 คนั) ที่จอดรถจกัรยานยนต ์28 คนั พืน้ที่สวน และถนนภายใน
โครงการ มีพืน้ที่ใชส้อยอาคารรวม 35,822.0 ตารางเมตร มีพืน้ที่ทัง้สิน้ 2-2-70.7 ไร่ หรือ 4,282.80 ตาราง
เมตร  

ประโยชนใ์ชส้อยของอาคารโครงการ เนน้การพกัอาศยัและการพกัผ่อน เป็นหลกั โครงการจดัใหม้ี
สิ่งอ านวยความสะดวก เช่น หอ้งออกก าลงักาย และสระว่ายน า้ มีขนาดพืน้ที่ใชส้อยรวมของอาคารเท่ากับ 
35,822.0 ตารางเมตร ดงันี ้

ชัน้ใตดิ้น  หอ้งเครื่องป๊ัมน า้และบนัได 
ชัน้ที่ 1  มทีี่จอดรถผูพ้ิการ 2 คนั ที่จอดรถ 6 คนั ที่จอดรถจกัรยานยนต ์28 คนั หอ้งชดุเพื่อ

การพาณิชย ์1 หอ้ง ทางเดิน โถงพักผ่อน ส านักงานนิติบุคคล หอ้งควบคุมหอ้ง MDB หอ้งเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า หอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้งน า้หญิง หอ้งน า้ชาย จดุรบัสง่อาหาร หอ้งแม่บา้น หอ้ง รปภ. หอ้งพกัขยะรวม หอ้ง 
Mail Box โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 2  มีทางวิ่งและที่จอดรถยนต ์29 คัน (ที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คัน) หอ้งแม่บา้น ทางเดิน 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 3  มีทางวิ่งและที่จอดรถยนต ์41 คนั (ที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คนั) หอ้งน า้หญิง ที่กลบัรถ 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง  ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 4  มีทางวิ่งและที่จอดรถ 41 คัน (ที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คัน) หอ้ง รปภ.ที่กลับรถ โถง
ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 5    ทางวิ่งและที่จอดรถยนต ์41 คัน(ที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คัน) หอ้งน า้ชาย โถงลิฟต์
โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 6    ทางวิ่งและที่จอดรถยนต ์41 คัน(ที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คัน) หอ้งน า้ชาย โถงลิฟต์
โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 7    ทางวิ่งและที่จอดรถยนต ์39 คัน(ที่จอดรถผูพ้ิการ 1 คัน) หอ้งน า้ชาย หอ้งเครื่อง
ป๊ัม โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
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ชัน้ที่ 8    หอ้งชดุพกัอาศยั 20 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
สระว่ายน า้ หอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้งน า้หญิง หอ้งน า้ชาย ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง ลิฟตด์ับเพลิง บนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 9    ห้องชุดพักอาศัย 29 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ที่ 10-14 หอ้งชุดพกัอาศยั 29 หอ้ง/ชัน้ รวม 145 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า 
ทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

การบริหารจดัการภายในโครงการ แบ่งออกเป็นทรพัยส์่วนบุคคล และทรพัยส์่วนกลางที่ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการสามารถใชร้ว่มกนัได ้ประกอบดว้ย 

1) ทรพัยส์ว่นบคุคล ไดแก่ 
1. หอ้งชดุตามหนงัสือกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ รวมทัง้สิน้ 59 หอ้ง ประกอบดว้ย 
1.1 หอ้งชดุพกัอาศยั 593 หอ้ง 
1.2 หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง 
2) สาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด เช่น ระบบไฟฟ้า และการสื่อสาร ระบบสุขาภิบาล ระบบระบาย

อากาศ และระบบปรบัอากาศ 
2) ทรพัยส์ว่นกลาง ไดแ้ก่ 
1. ที่ดินที่ตัง้อาคารชุด จ านวน 10 แปลง ระวางที่ดิน  5136 III 6620-4 โฉนดเลขที่ 807, 808, 809, 

810, 811, 812, 813, 4247, 4715 และ 130752 แขวงดินแดง เขตดินแดง จงัหวดักรุงเทพมหานคร    มีขนาด
พืน้ที่ดินรวม 2-2-70.7 ไร ่หรือ 4,282.80 ตารางเมตร 

2. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร ขนาดพืน้ที่ประมาณ 54 ตาราง
เมตร พรอ้มอุปกรณ์ส านักงาน ประกอบดว้ย โต๊ะท างาน เก้าอีท้  างาน หอ้งเก็บเอกสาร และเครื่องถ่าย
เอกสาร 

3. โครงสรา้ง และสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมั่นคง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด ส่วน
ของอาคารชดุที่เป็นรากฐาน เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสรมิเหล็ก พืน้คอนกรีตเสรมิเหล็กคานคอนกรีตเสรมิเหล็ก 
ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปนู 

4. ทรพัยส์ว่นกลางที่มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชนร์ว่มกนั 
4.1 อาคารหรือส่วนของอาคารชุด และเครื่องอุปกรณท์ี่มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชนร์่วมกัน อาทิ 

ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร ทางขึน้-ลงในอาคาร โถงพักคอย โถงหนา้ลิฟตแ์ละลิฟต ์บนัได และ
บนัไดหนีไฟ ทางเดินเชื่อมระหว่างหอ้งชดุ ทางเดินเชื่อมระหว่างหอ้งชดุ หอ้งเครื่องและรัว้โครงการ 
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4.2 เครื่องมือ เครื่องใช ้และทรพัยส์ิน ที่มีไวเ้พื่อใชห้รือประโยชนร์ว่มกนั 
4.3 สถานที่ที่มีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด ไดแ้ก่ หอ้งออกก าลงักาย และสระว่ายน า้ชัน้ 8 

หอ้งพกัผ่อนชัน้ที่ 29 พืน้ที่สีเขียวสว่นกลาง ชัน้ลา่ง ชัน้ที่ 8 ชัน้ที่ 29 และชัน้ดาดฟ้า ที่จอดรถยนตส์่วนกลาง 
240 คนั (ที่จอดรถผูพ้ิการ 13 คนั) ชัน้ที่ 2  ถึง ชัน้ที่ 7 และที่จอดรถจกัรยานยนต ์28 คนั ชัน้ที่ 1 

4.4 สิ่งก่อสรา้งหรือระบบที่สรา้งขึน้เพื่อรกัษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด 
อาทิ ระบบป้องกันและแจง้เตือนอัคคีภัย ระบบไฟฟ้าและสื่อสาร ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน า้ 
ระบบบ าบดัน า้เสีย บ่อหน่วงน า้ หอ้งพกัมลูฝอยรวม และระบบปอ้งกนัฟ้าผ่า 

ภมูิสถาปัตยอ์าคาร  : การจดัวางอาคารตามรูปแบบที่ดิน จดัพืน้ที่สีเขียวบรเิวณโดยรอบอาคารโทน
สีอาคารเป็นสีฟ้า และสีเทา 

 -  การออกแบบอาคาร เน้นความต้องการของกิจกรรมในโครงการ เ ป็นรูปแบบ
สถาปัตยกรรมที่เรียบง่าย ไม่ซับซอ้น โดยไม่ค านึงถึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรักษ์
พลงังาน 

 - การออกแบบพืน้ที่โครงการ เนื่องจากเป็นอาคารพักอาศัย จึงตอ้งค านึงถึงการวางตัว
อาคารใหส้มัพันธ์กับทิศทางแดด ลม ทัง้นีต้อ้งมีความสมัพันธ์กับการสญัจรภายในพืน้ที่โครงการที่จะตอ้ง
เขา้ถึงไดง้่าย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพืน้ที่โครงการ 

 - การเลือกใชส้ีและวัสด ุเลือกใชโ้ทนสีเป็นสีฟ้าและเทา เพื่อความสบายตาและกลมกลืน
กบัสภาพแวดลอ้ม วสัดทุี่ตอ้งเป็นวสัดทุี่ใชง้านง่าย ก่อสรา้งไดร้วดเรว็ ซึ่งวสัดภุายนอกอาคาร ประกอบดว้ย 
ผนังคอนกรีต และกระจก ANNEAL EURO GRAY  หนา 4 มิลลิเมตร + PVB 0.768(654400 GREY)+ 
ANNEAL ใส หนา 4 มิลลิเมตร มีค่าการสะทอ้นแสงรอ้ยละ 7 ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 48  (พ.ศ.
2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ที่ก าหนดใหผ้นงัอาคารจะตอ้งมีปริมาณ
การสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 30 เพื่อมิใหเ้กิดแสงสะทอ้นรบกวนอาคารขา้งเคียง รวมถึงดา้นความ
ปลอดภยั 
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2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
สภาพภูมิประเทศบริเวณพืน้ที่โครงการเป็นพืน้ที่ราบ มีระดับดา้นหนา้โครงการใกลเ้คียงกับถนน

สาธารณประโยชนแ์ละถนนดินแดง  สภาพโดยรอบมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชุดพกัอาศัย สถานศึกษา 
อาคารพาณิชย ์ส านกังาน มีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนดินแดง เขตทางมีความกวา้งประมาณ 40.00 เมตร 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั ถนนดินแดงตดัใหม่ (ใตท้างพิเศษเฉลิมมหานคร) กวา้งประมาณ  

35 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร ที.จี.อพารท์เมน้ท ์สงู 5 ชัน้  
ทิศใต ้   ติดกบั  พืน้ที่โรงเรียน นิธิปรญิญา  
ทิศตะวนัตก  ติดกบั ถนนสาธารณะ กวา้ง 18.80 เมตร  โรงเรียนนิธิปรญิญา ถดัไป 

เป็นถนนทางเขา้-ออก เกลา้สยามคอนโด สงู 12 ชัน้ และอาคาร 
เพชราวธุ สงู 9 ชัน้ 

 

 
ที่มา : Google earth 

ภาพที ่2 จุดทีต่ั้งโครงการ 
 

 
 

ทศิเหนือ 

ถนนดินแดง 

พืน้ทีโ่ครงการ 

กระทรวงแรงงาน 

โรงเรียนนิธิปริญญา 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ(ทีม่า : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการแอสปาย วิภา-วิคตอร่ี) 
 1) การคมนาคม  
 ระบบการจราจรและถนนในโครงการ: ถนนทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 

เมตร เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ  ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนน
คอนกรีตเสรมิเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกวา้ง 6.00 เมตร จดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (ONE WAY) โดยติดตัง้
ปา้ยสญัลกัษณจ์ราจร บรเิวณถนนภายในโครงการ ทางเขา้ออกจากโครงการ  

ที่จอดรถยนต:์ โครงการจดัใหม้ีที่จอดรถยนตจ์ านวน 240 คนั ที่จอดรถผูพ้ิการ 13 คนั ไวบ้รเิวณชัน้ 
1 เป็นที่จอดรถยนตต์ัง้ฉากกบัทางวิ่งรถ ขนาดช่องจอดรถยนต ์2.4x5.0 เมตร จ านวน 46 คนั และที่จอดรถ
ส าหรบัผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั เป็นสี่เหลี่ยมผืนผา้ ตัง้ฉากกบัทางวิ่งรถ มีความกวา้งของช่องจอด 2.4 เมตร
ยาว 5.0 เมตร มีที่ว่างขา้งที่จอดรถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 
 

2) ระบบน ้าใช้ 
 น า้ใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของโครงการใชบ้ริการน า้ประปาจากการประปานครหลวงสาขา
พญาไท โดยเชื่อมท่อประปาของโครงการเขา้กบัท่อเมนของประปานครหลวงที่ผ่านดา้นหนา้โครงการ ผ่าน
มาตรวดัน า้และส่งน า้ผ่านท่อประปาภายในโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน า้ใตดิ้น ดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 
100 มิลลิเมตร จ านวน 1 จดุ 
 โครงการจดัใหม้ีการส ารองน า้ใชด้งันี ้

(1) ถงัเก็บน า้ใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ย ถงัเก็บน า้ใตดิ้น 1 ปริมาตร 220.24 ลบ.ม. และถงั
เก็บน า้ใต้ดิน 2 ปริมาตร 191.30 ลบ.ม.ความจุรวม 411.54 ลบ.ม. ใช้ส  ารองน า้ใช้ทั่วไป 
152.25 ลบ.ม. และส ารองน า้ดบัเพลิง 259.29 ลบ.ม. 

(2) ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ย ถงัเก็บน า้ดาดฟ้า 1 ปริมาตร 120.05 ลบ.ม.
และถังเก็บน า้ดาดฟ้า 2 ปริมาตร 134.90 ลบ.ม. ความจุรวม 254.95 ลบ.ม.ใชส้  ารองน า้ใช้
ทั่วไป 

(3) ปรมิาณส ารองน า้ใชท้ั่วไป รวมทัง้หมด 407.20 ลบ.ม./วนั ส ารองน า้ใชท้ั่วไปไดน้าน 1.0 วนั 
ระบบจ่ายน า้ของอาคาร สบูสง่น า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าดว้ยเครื่องสบูน า้  

จ านวน 2 เครื่องสบูน า้ได ้50 ลบ.ม./ชั่วโมง สบูส่ง สงู 135 เมตร จากนัน้จ่ายน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าไป
ยงัหอ้งพกัหรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารดว้ยเครื่องสบูน า้ Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องสบูน า้
ได ้18 ลบ.ม./ชั่วโมง สบูส่งได ้20 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในชัน้ที่ 28 ถึง ชัน้ที่ 29 ส าหรบัชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 27 
จ่ายน า้ลงดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก 
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 ภายในถงัเก็บน า้ใชท้กุถงั 
 จัดใหม้ีการเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนจากสารมลพิษที่อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายใน
ตวัถงัเก็บน า้โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดที่ปลอดภยัต่อสิ่งแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อการอปุโภคบริโภคของ
ผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้รกิารภายในโครงการ 
 การส ารองน า้ดบัเพลิง และระบบจ่ายน า้ดบัเพลิง 
 จัดใหม้ีน า้ส  ารองส าหรบัดับเพลิงบริเวณถังเก็บน า้ดับเพลิงชั้นใตดิ้นปริมาตร (138.76+120.53) 

259.29 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าดับเพลิงได้ 72.02 นาที การส ารองน า้ดับเพลิงเพื่อจ่ายน ้าให้แก่
อปุกรณด์บัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ SPRINKLER ที่มีอยู่ทุกชัน้ ระบบจ่ายน า้ดับเพลิงผ่านท่อยืน
หลกัส าหรบัดบัเพลิง จ านวน 3 ท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลางท่อ 6 นิว้ โดยรบัน า้จากถงัเก็บน า้ดบัเพลิงชัน้
ใตดิ้น สบูสง่ดว้ยเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง FP จ านวน 1 ชดุ สามารถสบูน า้ได ้60 ลิตร/วินาที สบูสง่สงู 166 เมตร 

และเครื่องสบูน า้เพิ่มแรงดนัของระบบดบัเพลิง JP จ านวน 1 ชดุ สามารถสบูน า้ได ้1.26 ลิตร/วินาที สบูสง่สงู 

176 เมตร 
 หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร 
 จดัใหม้ีหวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคารอยู่บรเิวณแนวรัว้ของโครงการเพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการ
ปอ้งกนัวสัดตุกหล่นจากอาคารโครงการต่อเจา้หนา้ที่ดบัเพลิงและอ านวยความสะดวกใหเ้จา้หนา้ที่ดบัเพลิง
ในการใชง้าน     โดยหวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง ขนาด 6 X 2½ X 2½ นิว้  จ านวน 

3 หัว แบ่งเป็น หัวรบัน า้ดับเพลิงเขา้สู่ท่อยืนดับเพลิง  LOW ZONE จ านวน 1หัว ท่อยืนดับเพลิง HIGH ZONE 

จ านวน1หัว และเติมน า้เขา้ถังเก็บน า้ดับเพลิงใตดิ้น  จ านวน1 หัว โดยหัวรบัน า้ดับเพลิงอยู่ในต าแหน่งที่
พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็ มีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงว่า “หวัรบัน า้ดบัเพลิง” 
  
 3) การบ าบัดน ้าเสีย 
      3.1 ปริมาณน ้าเสีย 
      น า้เสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใชป้ระโยชนอ์าคาร เช่น หอ้งน า้ หอ้งสว้ม การซกั
ลา้ง การอาบช าระ และครวั ปริมาณน า้เสียเกิดขึน้ของโครงการ 407.20 ลูกบาศกเ์มตร โดยคิดที่ 100% 
ของปรมิาณน า้ใช ้(ไม่รวมน า้ใชส้  าหรบัสระว่ายน า้) 
      3.2 ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 

      น า้เสียทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้
เสียรวมของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณถนนภายในอาคาร ระบบระบายน า้เสียและสิ่งปฏิกูลของ
โครงการ ประกอบดว้ย 

1) ท่อระบายสิ่งปฏิกลู Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะภายในหอ้งสว้ม 
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2) ท่อระบายน า้เสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน า้จากการอาบ และซกัลา้ง
ของหอ้งพกัทกุหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอื่นๆ 

3) ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายน า้เสีย
และสิ่งปฏิกูล ซึ่งไดแ้ก่ ท่อน า้เสียจากสว้ม ท่อน า้เสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบัดน า้
เสีย เพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความดันภายในระบบท่อระบายน า้  ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อย
ที่สดุ นอกจากนีย้งัช่วยใหม้ีอากาศหมนุเวียนอยู่ในท่อระบายน า้เพื่อรกัษาดกักลิ่น (Trap Seal) ของ
เครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

                   3.3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
  โครงการใชร้ะบบบ าบดัน า้เสียรวมรองรบัน า้เสียจากหอ้งน า้ การอาบ ซกัลา้ง และสว่นครวั
ของหอ้งชุดพักอาศัย เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศ Activated Sludge (Completely Mix) 

ขนาดรองรับน ้าเสีย 395 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณถนนภายในด้านทิศ
ตะวันออกของอาคาร ประกอบดว้ย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อสูบน า้เสียและปรบัสมดุลย ์บ่อเติมอากาศ 
บ่อตกตะกอน บ่อน า้ใส และบ่อเก็บตะกอน บ่อพกัน า้ใส 
  น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัมีปรมิาณ 395 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 

มิลลิกรมั/ลิตร (อาคารประเภท ก. หมายถึง อาคารชุดที่มีจ านวนหอ้งส าหรบัใชเ้ป็นที่อยู่อาศยัรวมกนัทุกชัน้
ของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตัง้แต่ 500หอ้งนอนขึน้ไป ตามประกาศกระทรวงทรพัยฯ์ ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน า้ทิง้จากอาคาร ประเภท ก มีค่า BOD ไม่เกิน20มิลลิกรมัต่อลิตร) ระบายน า้เขา้สู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน า้ ฝาดา้นบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็ก ใหเ้ห็นสภาพน า้ภายใน และระบายน า้ออกลงสู่ท่อ
ระบายน า้บนถนนสาธารณประโยชน์ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.8 เมตร ซึ่งจะไหลไปทางทิศเหนือ เขา้สู่ท่อ
ระบายน า้สาธารณะบนถนนดินแดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.2 เมตร จากนัน้เขา้สู่ระบบรวบรวมน า้เสีย
ของกรุงเทพมหานคร บรเิวณบ่อดกัน า้เสีย 182 (บ่อสบูน า้เซนจรูี่ 4.0 ลบ.ม./วินาที) เพื่อรวบรวมน า้เสียไปยงั
โรงควบคมุคณุภาพน า้ดินแดงต่อไป 
  บริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน า้เสียรวมจะท าสัญลักษณ์ไว ้เพื่อแสดงว่าบริเวณใตถ้นน
ภายในโครงการ เป็นระบบบ าบดัน า้เสียรวม และท าป้ายติดใหผู้พ้ักอาศัยในโครงการเห็นไดอ้ย่างชัดเจน 
และสะดวกต่อการเขา้มาบ ารุงดแูลรกัษาบ่อบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 
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 3.4 การก าจัดก๊าซมีเทนระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 
  1.ปริมาณก๊าซมีเทน  
  ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้
อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าใหเ้กิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ 
(CO2) 28-38 % ก๊าซอ่ืนๆ เช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นตน้ ประมาณ 2 % ก๊าซ
มีเทนในระบบบ าบัดน า้เสียจะเกิดขึน้บริเวณบ่อเกรอะและบ่อดักไขมัน เนื่องจากมีการย่อยสลายของ
สารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไรอ้อกซิเจน มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึน้ 3.95 ลูกบาศกเ์มตร/วัน
  2.กระบวนการมีเทนออกซิเดชัน 
  จุุลินทรียก์ลุ่มเมทาโนโทรฟสามารถใชม้ีเทนเป็นแหล่งคารบ์อนและเป็นแหล่งพลงังานซึ่ง
เป็นลกัษณะเฉพาะของแบคทีเรียชนิดนี ้โดยมีเอนไซมท์ าหนา้ที่ออกซิไดสม์ีเทนในสภาวะที่มีออกซิเจนและ
ไดผ้ลผลิตออกมา คือ ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ ดังนั้นการใชจุ้ลินทรียช์นิดเมทาโนโทรฟจึงสามารถลด
ปริมาณมีเทนที่แพร่ออกจากหลุมฝังกลบ โดยอาศัยกระบวนการมีเทนออกซิเดชัน จึงเป็นวิธีการที่มีความ
เป็นไปไดใ้นการน าไปใชส้  าหรบัหลมุฝังกลบขยะ โดยทั่วไปเนื่องจากเป็นกระบวนการที่เกิดขึน้อยู่แลว้ตาม
ธรรมชาติ 
  3.การก าจัดก๊าซมีเทน 
  โครงการจัดเตรียมพื ้นที่บ  าบัดมีเทน  ขนาด  2.0 ตารางเมตร  ความลึกดิน  1.0 เมตร 

โครงสรา้งของบ่อเป็นโครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก  จ านวน 1 บ่อ ต่อท่อระบายก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะ 
ขนาด 6 นิว้ ค่าระดับทอ้งท่อ        0.10 เมตร ไปยังบ่อดิน มีขอบคอนกรีตสูงจากระดับดิน 1.0 เมตร เพื่อให้
เป็นคนัคอนกรีตป้องกนัน า้ฝนไหลเขา้ท่วมบ่อ ที่กน้หลมุจะใชดิ้นเดิมบดอดัแน่นรองไว้ และต่อท่อก๊าซมีเทน
ใหร้ะเหยผ่านดินร่วนผสมปุ๋ ยหมัก อตัราส่วน 50 : 50 โดยปริมาตร ที่มีความหนา 1.0 เมตร ที่ท่อเจาะรูพรุน
ขนาด 10 มิลลิเมตร ระยะห่างระหว่างรูเจาะ 10 เซนติเมตร หุม้ดว้ยตาข่ายไนล่อน ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไน
ล่อน จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดินร่วนผสมปุ๋ ยหมัก ซึ่งดินร่วนผสมปุ๋ ยหมักระบายอากาศไดดี้ เหมาะแก่การ
เจริญเติบโตของแบคทีเรียที่ใชใ้นการบ าบดัมีเทน และมีการรดน า้บนบ่อดินตามความเหมาะสม ไม่ปล่อยให้
ดินแหง้ 
       3.5 การก าจัดแอโรซอลทีเ่กิจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 
  ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบัดน า้เสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติม
อากาศ โดยมีเพียงส่วนนอ้ยที่อยู่เหนือผิวดิน คือ สว่นฝาบ่อ และสว่นระบายอากาศ โดยระบบบ าบดัน า้เสีย
รวมมีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัอบุติัเหตจุากการตกหล่น ดงันัน้ในส่วนละอองน า้เสีย และกลิ่นเหม็นจาก
การบ าบดัจะสง่ผลกระทบในระดบันอ้ยมาก 
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  ละอองน า้เสียที่เกิดขึน้อาจเกิดการรั่วไหลผ่านทางขอ้ต่อหรือฝาบ่อได ้โดยการก าจดัละออง
น า้เสีย (แอโรซอล) จากระบบเติมอากาศ จัดใหม้ีการจัดการละอองน า้เสีย โดยใชห้ลักการในการก าจัด
มลพิษทางอากาศโดยใชดิ้น และจุลินทรียท์ี่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจดั
เชือ้โรคที่มาจากละอองน า้เสีย และตอ้งมีการสมัผสักับดินอย่างนอ้ย 40 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการใน
การก าจดัเชือ้โรคจากละอองน า้เสีย โดยโครงการจดัใหม้ีพืน้ที่ความลกึดิน 1.0 เมตร และตอ้งมีความเรว็ของ
อากาศ เท่ากบั 0.25 เมตร/วินาที) มีรายละเอียดที่น ามาพิจารณา เพื่อก าหนดขนาดพืน้ที่ที่ใชใ้นการก าจัด
เชือ้โรคจากละอองน า้เสีย ดงัต่อไปนี ้
  โครงการจดัเตรียมพืน้ที่บ  าบดัแอโรซอล 5.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร โครงสรา้ง
บ่อเป็นโครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก ต่อท่อระบายแอโรซอล จากบ่อเติมอากาศ ขนาด 6 นิว้ ค่าระดับทอ้ง
ท่อ -0.10 เมตร ไปยังบ่อดิน มีขอบคอนกรีตสูงจากการระดับดิน 1.0 เมตร เพื่อใหเ้ป็นคันคอนกรีตป้องกัน
น า้ฝนไหลเขา้ท่วมบ่อ ที่กน้หลมุจะใชดิ้นเดิมบดอัดแน่นรองไว ้และต่อท่อแอโรซอลใหร้ะเหยผ่านดินร่วนผสม
ปุ๋ ยหมัก อัตราส่วน 50 : 50 โดยปริมาตร  ที่มีความหนา  1.0 เมตร  ที่ท่อเจาะรูพรุนขนาด  10 มิลลิเมตร 
ระยะห่างระหว่างรูเจาะ 10 เซนติเมตร หุม้ดว้ยตาข่ายไนล่อน ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนล่อน จากนัน้จะกลบ
ท่อด้วยดินร่วนผสมปุ๋ ยหมัก  ซึ่งดินร่วนผสมปุ๋ ยหมักระบายอากาศได้ดี  เหมาะแก่การเจริญเติบโตของ
แบคทีเรียที่ใชใ้นการบ าบดัแอโรซอล และมีการรดน า้บนบ่อดินตามความเหมาะสม ไม่ปลอ่ยใหดิ้นแหง้ 
       3.6 การบ ารุงรักษาดินบริเวณพืน้ที่บ าบัดมีเทน และแอโรซอล จากระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวม 
  โครงการจดัใหม้ีการบ าบดัมีเทน และแอโรซอล ที่เกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสียรวม โดยใช้
พืน้ที่บ  าบัด Soil Bed ซึ่งจัดให้มีการบ ารุงรักษาดินบริเวณพืน้ที่บ  าบัดมีเทน และแอโรซอล ให้มีความ
เหมาะสมในการบ าบดั โดยแม่บา้นเป็นผูด้แูล ดงันี ้

- จัดใหม้ีการพรวนดิน เพื่อปรบัปรุงคุณภาพดิน ใหม้ีรูพรุนและร่วนซุย เพื่อถ่ายเทอากาศและ
ระบายน า้ไดดี้ ทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

- เมื่อมีการทรุดตวัของวสัดตุวักลางใหเ้ติมจนไดร้ะดบัที่มีการออกแบบไว ้โดยใชดิ้นร่วนผสมปุ๋ ย
หมกั อตัราสว่น 50 : 50 โดยน า้หนกั ตลอดอายขุองการเปิดด าเนินการ 

- จดัใหม้ีการรดน า้บนบ่อดินไม่ปล่อยใหดิ้นแหง้ เพื่อรกัษาความชุ่มชืน้ของดินอย่างสม ่าเสมอ 
- ตอ้งดแูลรกัษาไม่ใหม้ีวชัพืชขึน้ปกคลมุบรเิวณพืน้ที่บ  าบดัมีเทน และแอโรซอล เพราะอาจท าให้

ประสิทธิภาพในการระบายอากาศลดลงได ้
       3.7 การก าจัดกากไขมัน 
  ปรมิาณกากไขมนัที่เกิดขึน้จากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในโครงการ ดงันี ้ปรมิาณน า้เสียอ่ืน  
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 และครวัเท่ากบั 240.91 ลบ.ม./วนั ปรมิารไขมนั 0.473 กรมั/ลิตร กากไขมนัที่เกิดขึน้ในบ่อดกัไขมนั  
113,950.43 กรมั จดัใหม้ีบ่อดกัไขมันขนาด 51.83 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 3.69 ลบ.ม.คิดประสิทธิภาพ
การน าไปก าจัด รอ้ยละ 80 เท่ากับ 2.952 ลบ.ม.โดยโครงการประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดและ
สวนสาธารณะ ส านกังานเขตดินแดง เขา้มาด าเนินการสบูกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนั ทกุ ๆ 30 วนั หรือ
ทุก 1 เดือนเพื่อป้องกันการเกาะแน่นของกากไขมัน มีปริมาณไขมันที่ตอ้งสูบประมาณ 2.952 ลบ.ม./ครัง้ 
โดยส านกังานเขตจะน ากากไขมนัไปก าจดัที่โรงงานก าจดัและแปรรูปไขมนัอ่อนนชุ 
  โครงการประชาสมัพนัธร์ณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยคัดแยกน า้มันและไขมันที่ใชแ้ลว้ รวบรวมใส่
ในภาชนะหรือขวดน า้มันพืชเก่าไปไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยรวม เพื่อลดปริมาณการทิง้ไขมันลงสู่ถังดักไขมัน 
หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดน า้มนัพืชเก่า จากที่รองรบัมลูฝอยแต่ละชัน้มายังหอ้งพกัมลู
ฝอยรวม และเก็บรวบรวมขายใหแ้หลง่รบัซือ้เพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 
       3.8 การก าจัดกากส่ิงปฏิกูล 
  ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบACTIVATED SLUDGE (COMPLETELY MIX) ขนาดรองรับน ้าเสีย 395 

ลกูบาศกเ์มตร/วัน จ านวน 1 ชุด ปริมาณตะกอนเกิดขึน้ 1.01 ลกูบาศกเ์มตร/วัน ซึ่งบ่อเก็บตะกอน สามารถกัก
เก็บตะกอนได ้32.97 วนัการก าจดักากตะกอนของระบบบ าบดัน า้เสียรวม จะตอ้งด าเนินการสบูกากตะกอน
ออกจากบ่อเก็บตะกอน ทุก 1 เดือนหรือเมื่อบ่อเก็บตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนที่ไดร้บัอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการเขา้มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป ดงัตวัอย่าง เช่น บรษิัท เบตเตอร ์เวิลด ์กรีน จ ากดั (มหาชน), 
บริษัท สวนอุตสาหกรรม อินทรา จ ากัด, บริษัท ทีพีไอโพลีน จ ากัด (มหาชน), บริษัท ปูนซิเมนตน์ครหลวง 
จ ากดั (มหาชน) โรงงาน 2 และบรษิัท บรหิารและพฒันาเพื่อการอนรุกัษ ์สิ่งแวดลอ้ม จ ากดั เป็นตน้ 
       3.9 ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 
  ค่าไฟฟ้าที่เกิดจากอปุกรณภ์ายในระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ  ไดแ้ก่ เครื่องสบูน า้ 
เครื่องสูบตะกอน และเครื่องเติมอากาศ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทัง้หมด 513.48 บาท/วัน หรือ15,918 บาท/
เดือน ซึ่งโครงการจดัมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะในสว่นของระบบบ าบดัน า้เสียรวม 
       3.10 การตรวจคุณภาพน ้าทิง้ 
  การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิง้ก่อนและหลังที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสียรวม  เดือนละ 1 ครั้ง 
ต่อเนื่องเป็นเวลา 1 ปี เพื่อบนัทึกเป็นขอ้มลูเปรียบเทียบคณุภาพน า้ก่อนและหลงัเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวม  

ภายหลงั 1ปีเป็นตน้ไปใหต้รวจวดัคณุภาพน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวม  จ านวน 1 จุด บริเวณบ่อพกัน า้
ใส โดยออกแบบใหฝ้าดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก  สามารถมองเห็นสภาพน า้ในบ่อและเก็บตวัอย่างน า้
ไดส้ะดวก ตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน า้ทิง้ 
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จากอาคารบางประเภท  และบางขนาด  พ.ศ.2548ได้แก่  PH, BOD, SUSPENDED SOLIDS, SETTLEABLE 

SOLIDS, TDS, SULFIDE, TKN และFAT OIL & GREASE พรอ้มทัง้จัดเก็บสถิติ และขอ้มูลแสดงผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน า้เสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้
เสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แห่ง พรบ. ส่งเสริมและ
รกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น ภายในวนัที่ 15 ของเดือนถดัไป 
 
 5) การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
      ระบบระบายน า้ภายในโครงการเป็นระบบรวม คือ รองรบัน า้ฝน รวมกบัรางน า้ทิง้ที่ผ่านการ
บ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน า้เสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน า้ภายในพืน้ที่โครงการ ดงันี ้

- จดัใหม้ีรางระบายน า้ กวา้ง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ไปยงับ่อพกับรเิวณแนวท่อ A2 
- จดัใหม้ีท่อระบายน า้คอนกรีต ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาด

เอียง 1 : 200 รวบรวมน า้ฝนลงบ่อแบ่งน า้ จ านวน 1 บ่อ เขา้สูบ่่อหน่วงน า้ของโครงการ 
- บ่อหน่วงน า้ จ านวน 2 บ่อ ขนาดความจุ 183 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ ปริมาตรรวม 366 ลูกบาศก์

เมตรภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน า้ชนิด  SUBMERSIBLE PUMP จ านวน 2ชุด (ท างาน 1ชุด และ
ส ารอง 1 ชุด) อตัราการสบู1.30 ลกูบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.0217 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ที่ความ
สงูของน า้8 เมตร ขนาด3.70กิโลวตัต/์เครื่อง ระบายน า้เขา้สู่บ่อตรวจคณุภาพน า้ แลว้ระบายน า้
ออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาธารณะ 

       โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ ขนาดความจุ 183 ลบ.ม./บ่อ ซึ่งมีท่อเชื่อมต่อ
ระหว่างบ่อหน่วงน า้ ขนาด 6 นิว้ และ 12 นิว้ ปริมาตรรวม 366 ลูกบาศกเ์มตร ภายในบ่อหน่วงน า้2ติดตั้ง
เครื่องสูบน ้าชนิด  SUBMERSIBLE PUMP จ านวน 2ชุด (ท างาน  1ชุด และส ารอง  1 ชุด) อัตราการสูบ1.30 

ลกูบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.0217 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ที่ความสงูของน า้8 เมตร ขนาด3.70กิโลวตัต/์เครื่อง 

ระบายน า้เขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพน า้ แลว้ระบายน า้ออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาธารณะดา้นหนา้
โครงการ ซึ่งมีอตัราการระบายน า้ออกไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ  (อตัราการระบายน า้ก่อนพฒันาโครงการ 

0.044ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) 
 แหล่งรองรับน ้าทิง้และน ้าฝนของน า้ทิง้และน า้ฝนจากโครงการ จะระบายลงสู่ท่อระบายน า้บน
ถนนสาธารณประโยชน  ์ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.8 เมตร ซึ่งจะไหลไปทางทิศเหนือ เขา้สู่ท่อระบายน า้
สาธารณะบนถนนดินแดง  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  1.2 เมตร จากนั้นเข้าสู่ระบบรวบรวมน ้าเสียของ
กรุงเทพมหานคร บริเวณบ่อดกัน า้เสีย 182 (บ่อสบูน า้เซนจูรี่ 4.0 ลบ.ม./วินาที) เพื่อรวบรวมน า้เสียไปยงัโรง
ควบคมุคณุภาพน า้ดินแดงต่อไป 
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 6) การจัดการมูลฝอย 
      6.1 ปริมาณมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอยทั่วไปเกิดขึน้ทัง้หมด 96 กิโลกรัม/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรมั/
คน/วนั) หรือ 10.07ลูกบาศกเ์มตร/วัน มลูฝอยที่เกิดขึน้ภายในโครงการเป็นมลูฝอยจากหอ้งชุดพกัอาศัย  

หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์และพนกังานประจ าโครงการ 
      6.2 การจัดการมูลฝอย 
 โครงการออกแบบใหม้ีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณชั้นพักอาศัย  จ านวน 1 แห่ง/ชั้น ภายใน
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้จัดใหม้ีภาชนะรองรบัมูลฝอยทรงเหลี่ยม จ านวน 5 ถงั รองรบัมลูฝอยเปียก (ถงัสี
เขียว) มลูฝอยทั่วไป (ถงัสีน า้เงิน) รองรบัดว้ยถงุสีด า มลูฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถงุสีใส มลูฝอย
อนัตราย (ถงัสีสม้) รองรบัดว้ยถุงสีสม้ และมลูฝอยติดเชือ้ (SURGICAL MASK) (ถงัสีแดง) รองรบัดว้ยถุงสีแดง 

และระบขุา้งถงัว่าใชส้  าหรบัทิง้หนา้กากอนามยั 
- มูลฝอยเปียก จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยสีเขียวทรงเหล่ียม ขนาด 60 X 80 X 120 

เซนติเมตร  1 ถัง รองรบัมูลฝอยเปียกดว้ยถุงสีด า  ขนาดความจุภาชนะรองรบัมูลฝอย  240 

ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกในชั้นพักอาศัยได้นาน  1.7 วัน 
(0.24/0.14) 

- มลูฝอยรีไซเคิล จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยสีเหลืองทรงเหล่ียม ขนาด 60 X 80 X 120 

เซนติเมตร 1 ถัง รองรบัมูลฝอยรีไซเคิลดว้ยถุงสีใส ขนาดความจุภาชนะรองรบัมูลฝอย 240 

ลิตร หรือ 0.24 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัมูลฝอยรีไซเคิลในชั้นพักอาศัยไดน้าน  1.2 วัน 
(0.24/0.20) 

- มูลฝอยทั่วไป จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยสีน ้าเงินทรงเหล่ียม ขนาด 60 X 80 X 120 

เซนติเมตร 1 ถงั รองรบัมลูฝอยทั่วไปดว้ยถงุสีด า ขนาดความจภุาชนะรองรบัมลูฝอย 240 ลิตร 
หรือ 0.24 ลกูบาศกเ์มตร สามารถรองรบัมลูฝอยทั่วไปในชัน้พกัอาศยัไดน้าน 1.6วนั (0.24/0.15) 

- มูลฝอยอันตราย จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยสีส้มทรงเหล่ียม ขนาด 40 X 60 X 83 

เซนติเมตร  1 ถัง รองรบัมูลฝอยอันตรายดว้ยถุงสีสม้ ขนาดความจุภาชนะรองรบัมูลฝอย60 

ลิตร หรือ 0.06 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัมูลฝอยอันตรายในชั้นพักอาศัยไดน้าน6.0วัน 
(0.06/0.01) 

- หน้ากากอนามัย จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยสีแดงทรงเหล่ียม ขนาด 40 X 60 X 83 

เซนติเมตร ขนาด 60 ลิตร 1 ถงั รองรบัมลูฝอยติดเชือ้ (SURGICAL MASK) ดว้ยถงุสีแดงและระบุ
ขา้งถงัว่าใชส้  าหรบัทิง้หนา้กากอนามยั เท่านัน้ 
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6.3 การคัดแยกและเก็บรวบรวมมูลฝอย 
- จดัใหม้ีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกมลูฝอยทกุวนัโดยขนสง่ลงทางลิฟตด์บัเพลิง ซึ่งอยู่

ติดกับห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  และไม่ส่งผลกระทบและรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ เนื่องจาก    ผูพ้ักอาศัยจะใชล้ิฟตโ์ดยสารเป็นหลกั โดยก าหนดช่วงเวลาในการ
เก็บขนมลูฝอยตัง้แต่เวลา 10.00น. เป็นตน้ไป เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดิน และกลิ่น
เหม็นรบกวนในขณะเก็บขน น ามาเก็บรวบไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของ
โครงการ 

- แม่บา้นจะเก็บรวบรวมมูลฝอยทั่วไปและมลูฝอยเปียก รวบรวมถุงสีด าทัง้ถุงขนลงมาจาก
หอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ทุกวันทางลิฟตด์ับเพลิง มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพักมูลฝอยทั่วไป 

และหอ้งพกัมลูฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บขนของส านกังานเขตฯ 
- มูลฝอยรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงสีใสทัง้ถุงขนลงมาจากหอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชัน้ทุกวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพักมูลฝอยรีไซเคิล และน าไปขาย
ยงัรา้นรบัซือ้ของเก่า และวสัดรุีไซเคิล เพื่อลดปรมิาณการเก็บขนของส านกังานเขตฯ 

- มูลฝอยอันตรายรวบรวมใส่ในถุงสีสม้ และรวบรวมถุงสีสม้ทัง้ถุงขนลงมาจากหอ้งพักมลู
ฝอยประจ าชัน้ทุกวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย รอเก็บขน
ตามก าหนดนดัเก็บของส านกังานเขตฯ แต่ในกรณีที่มีปรมิาณมลูฝอยอนัตรายมากเกินกว่า
ที่จะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ เจา้หนา้ที่โครงการสามารถประสานงานกับทางส านักงาน
เขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

- มูลฝอยติดเชือ้ (SURGICAL MASK) รวบรวมใส่ในถุงสีแดง ขนลงมาจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชัน้ทกุวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ใสภ่าชนะรองรบัมลู
ฝอยติดเชือ้ (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร รองรบัดว้ยถุงสีแดง ระบุว่าใชส้  าหรบัทิง้หนา้กาก
อนามยัเท่านัน้ ประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บ 

 6.4 ห้องพักมูลฝอยรวม 
 มลูฝอยที่เก็บไดข้นไดจ้ะน าไปเก็บยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ  บริเวณชัน้ที่ 1ภายในอาคาร 
จ านวน 4 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมลูฝอยทั่วไป และหอ้งพกั
มลูฝอยอนัตรายและมลูฝอยติดเชือ้ (SURGICAL MASK)  
 - หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย วสัดทุี่ใชป้พูืน้และผนงัใชว้สัดทุาสีสามารถป้องกนัการรั่วซึมจากของเสีย
อนัตราย ทาเคลือบดว้ย EPOXY RESIN ชนิดปอ้งกนัการกดักร่อนจากสารเคมี หนา 2มิลลิเมตร และทาผนงั
สงูจากพืน้ 20 เซนติเมตร 
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 - จดัใหม้ีเครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก  เพื่อลดผลกระทบดา้นกลิ่นรบกวนต่อผูพ้ัก
อาศยัภายใน และขา้งเคียงโครงการ 
 - ภายในหอ้งพักมูลฝอยมีรางระบายน า้ รวบรวมลงท่อระบายน า้ภายในหอ้งพักมูลฝอยรวมเขา้สู่
ระบบบ าบดัน า้เสียรวมโครงการ 
 - จดัใหม้ีแม่บา้นฉีดลา้งท าความสะอาดพืน้ และผนงัของหอ้งพกัมลูฝอยทุกครัง้ หลงัจากรถเก็บขน
มลูฝอยเก็บขนเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ 

6.5 การบ าบัดกล่ินจากห้องพักมูลฝอยเปียก 
 ภายในหอ้งพักมูลฝอยเปียกจัดใหม้ีพัดลมระบายอากาศ  เพื่อลดผลกระทบดา้นกลิ่นรบกวนต่อ
สิ่งแวดลอ้มภายนอกต่อผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ และผูพ้ักอาศัยขา้งเคียงโครงการ มีอัตราการระบาย
อากาศเท่ากบั 4 เท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชั่วโมง 
 โครงการเลือกใช้พัดลมดูดอากาศขนาด  0.0472 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  ต่อท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 นิว้ ค่าระดับทอ้งท่อ -0.10 เมตร ไปยังบ่อดิน โครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด กวา้ง 0.5 

เมตร ยาว 18 เมตร พืน้ที่ 9.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร มีขอบคอนกรีตสูงจากระดับดิน 1.0 เมตร 

เพื่อใหเ้ป็นคนัคอนกรีตป้องกนัน า้ฝนไหลเขา้ท่วมบ่อ   มีระยะเวลาสมัผสัอากาศของบ่อดิน 60 วินาที โดยใช้
ดินรว่นผสมปุ๋ ยหมกั อตัราสว่น 50 : 50ที่มีความหนา 1.0 เมตร ที่ท่อเจาะรูพรุนขนาด 10 มิลลิเมตร ระยะห่าง
ระหว่างรูเจาะ 100 มิลลิเมตร หุม้ดว้ยตาข่ายไนล่อน ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนล่อน จากนัน้จะกลบท่อดว้ย
ดินรว่นและปลกูหญา้ไวด้า้นบนเพื่อเพิ่มความชุ่มชืน้ใหดิ้น 
 ซึ่งดินร่วนเป็นดินที่มีความร่วนและระบายอากาศไดดี้  เหมาะแก่การเจริญเติบโตของแบคทีเรียที่ใช้
ในการบ าบดัมีเทน ประกอบกบัมีธาตุอาหารหลกัเพื่อใชใ้นการเจริญเติบโตของพืช  โดยการปลูกหญ้าคลุม
หนา้ดินจะก่อใหเ้กิดการเปลี่ยนแปลงสภาพทางฟิสิกสข์องดิน  โดยรากของพืชจะชอนไชลงไปในดินท าให้
อากาศกระจายตวัลงสูดิ่นดีขึน้ 
 ทัง้นีไ้ดจ้ดัใหม้ีการบ ารุงรกัษาดินบรเิวณพืน้ที่บ  าบดักลิ่นจากหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของโครงการ ใหม้ี
ความเหมาะสมในการบ าบดักลิ่น โดยแม่บา้น หรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากนิติบุคคลอาคารชดุ ดงันี ้

- จดัใหม้ีการพรวนดิน เพื่อปรบัปรุงคณุภาพดิน ใหม้ีรูพรุนและรว่นซุย เพื่อถ่ายเทอากาศและ
ระบายน า้ไดดี้ ทกุ 3 เดือน/ครัง้ 

- เมื่อมีการทรุดตัวของวัสดุตัวกลางใหเ้ติมจนไดร้ะดับที่มีการออกแบบไว้ โดยใชดิ้นร่วน 
ผสมปุ๋ ยหมกั อตัราสว่น 50 : 50 โดยปรมิาตร ตลอดอายขุองการเปิดด าเนินการ 

- จดัใหม้ีการเติมดินรว่นผสมปุ๋ ยหมกั อตัราสว่น 50 : 50 โดยปรมิาตร โดยการเทลงบนบ่อดิน 

เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบ าบดักลิ่นจากหอ้งพกัมลูฝอยเปียก เดือนละ 1 ครัง้ 
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- จัดให้มีการรดน ้าบนบ่อดินไม่ปล่อยให้ดินแห้ง  เพื่อรักษาความชุ่มชื ้นของดินอย่าง
สม ่าเสมอ 

6.5 การเก็บรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
 โครงการจดัต าแหน่งที่จอดรถเก็บขนมลูฝอยอยู่บริเวณทิศตะวนัออก  ติดกบัหอ้งพกัมลูฝอยรวม รถ
ที่เขา้มาเก็บขนมลูฝอยเป็นรถอดัมลูฝอย ขนาด 5 ตนั ซึ่งมีขนาดประมาณ 2.44 X 7.69 และสงู 2.95 เมตร ซึ่ง
ในช่วงที่รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตเขา้มาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากหอ้งพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ มีการบรหิารจดัการ เพื่อความปลอดภยั ดงันี ้

- จัดใหม้ีการจัดการจราจรเบี่ยงเสน้ทางเป็นการชั่วคราวระยะเวลาสั้นๆโดยถนนทางวิ่ง
ภายในโครงการกว้าง  6.0 เมตร ยังมีระยะพื ้นที่กว้าง  ประมาณ  3.50 เมตร เพื่อให้รถ
สามารถสญัจรเขา้-ออกได ้

- จดัใหม้ีการตัง้กรวย ปิดทา้ยรถเก็บขนมลูฝอย เพื่อเป็นสญัลกัษณใ์หผู้ข้บัขี่รบัทราบว่า มีรถ
เก็บขนมลูฝอยจอดอยู่ดา้นหนา้ 

- จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่ของโครงการประสานกบัพนกังานขบัรถเก็บขนมลูฝอยใหเ้ปิดไฟฉกุเฉินไว้
ตลอดเวลาในช่วงที่เก็บขน 

- จัดใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัภายในโครงการคอยอ านวยความสะดวกใหก้ับรถ
ภายในโครงการที่สญัจรเขา้-ออกโครงการ ตลอดระยะเวลาที่มีการเก็บขนมลูฝอย เพื่อให้
เกิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ที่ที่เขา้มาเก็บขนมลูฝอย 

ทั้งนีใ้นขณะเก็บขนมูลฝอยบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  เจา้หน้าที่ของโครงการต้อง
ประสานงานกบัเจา้หนา้ที่เก็บขนมลูฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกและความปลอดภยัในการเก็บขนมลูฝอย 
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 7) ระบบไฟฟ้า 
 1.ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 

โครงการมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม  2,171.19 KVA. โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด DRY 

TYPE TRANSFORMER ขนาด  1,600 KVA จ านวน  2 ชุด ติดตั้งไว้ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า  ชั้นที่  1 เพื่อลด
แรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 
 2.ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 โครงการออกแบบระบบไฟฟ้าส ารองเป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า  ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด เป็น
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และแบตเตอรี่ โดยติดตัง้ภายในหอ้งเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า ชัน้ที่ 1ของอาคาร โดยจ่ายไฟฟ้าใหก้ับเครื่องใชไ้ฟฟ้าที่จ  าเป็น  ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง ลิฟตด์ับเพลิง 
ระบบสขุาภิบาล และระบบดบัเพลิง กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
 นอกจากนีจ้ัดใหม้ีถังน า้มันเชือ้เพลิง ขนาด 1,250 ลิตร ไวภ้ายในหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โดยการ
ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน วสท.112002-21 มาตรฐานออกแบบและติดตั้งเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า 

- ติดตั้งฉนวนกันเสียง (SOUND PROOF) < 85 DB ติดตั้งฉนวนบริเวณผนัง และเพดานหอ้ง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า เสียงที่เกิดจากหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จะมีค่าระดบัเสียงไม่เกิน 85 DB 

- ถงัน า้มนัเชือ้เพลิง ขนาด 1,250 ลิตร มีก าแพงกนัน า้มนัสงู 0.60 เมตร ลอ้มรอบ 
- ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างที่เพียงพอ แยกวงจรไฟฟ้าแสงสว่างจากโหลดจ่ายไฟ 
- ติดตัง้เครื่องตรวจจับความรอ้น (HEAT DETECTOR) ชนิด FIXED TEMP. 200 องศาฟาเรน

ไฮต ์
- ติดตัง้ไฟสว่างฉกุเฉิน (EMERGENCY LIGHT) ใหแ้สงสว่างฉกุเฉินเมื่อไฟฟ้าดบั 
- ติดตั้งระบบดับเพลิง PREACTION BOUBLE INTERLOCK ในสถานะปกติจะไม่มีน า้อยู่ในท่อ

ดบัเพลิง เมื่อเกิดเพลิงไหม ้การท างานของระบบ จะใชร้ะบบการตรวจจบัควนัส่งสญัญาณ
ทางไฟฟ้าไปเปิดระบบวาลว์น า้  (PRE-ACTION VALVE) ท าให้ระบบชะลอการฉีดน ้ามี
โอกาสเกิดความผิดพลาดนอ้ยกว่าระบบอ่ืน เนื่องจากหอ้ง GENERATOR เป็นส่วนที่ส  าคัญ
ของโครงการ 
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ทัง้นีจ้ดัใหม้ีการระบายอากาศเสียจากการทดสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จะต่อท่อระบายอากาศไปยงั
พืน้ชัน้ที่ 4 (ค่าระดบัพืน้ 11 เมตร) และปลอ่ยออกสูถ่นนดินแดง ตดัใหม่ (ใตท้างพิเศษเฉลิมมหานคร) จึงคาด
ว่าจะสง่ผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียง โดยเฉพาะโรงเรียนนิธิปรญิญาที่มีพืน้ที่ติดกบัพืน้ที่โครงการทางทิศใต  ้

โดยตัวอาคารในโรงเรียนนิธิปริญญาที่อยู่ใกล้กับโครงการมากที่สุด  คือ อาคารจรูญ-ศิริ ปัทมาคม หัน
ดา้นขา้งซึ่งเป็นผนงัปิดทึบใหก้บัโครงการมีระยะห่างจากท่อระบายอากาศประมาณ  26 เมตร ประกอบกับ
บรเิวณที่ติดโรงเรียนนิธิปรญิญาจดัใหม้ีไมย้ืนตน้ คือ ตน้มะฮอกกานี ความสงู ประมาณ 6 เมตร เพื่อเป็นแนว
ป้องกันและชะลอการไหลของอากาศเสียไปยังโรงเรียนนิธิปริญญา  ดังนั้นจึงส่งผลกระทบต่ออาคาร
ขา้งเคียง ครู นกัเรียน และเจา้หนา้ที่ของโรงเรียนนิธิปรญิญา ในระดบัต ่า 
 3.ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่า 
 โครงการจัดใหม้ีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร 

และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวน าล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง นอกจากนีย้งัจดัใหม้ีสายสญัญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จดุ สายใน 1 จดุ และสายสญัญาณ
โทรทัศนอ์ย่างนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพัก ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณไ์ฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยัด
พลงังาน 
 

8) ระบบระบายอากาศ 
 ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ ดงันี ้ 
 1.การระบายอากาศด้วยวิธีกล บริเวณที่ตอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ัด
ลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งน า้ หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งนิติบุคคล โถงตอ้นรบั หอ้ง
ออกก าลงักาย และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 
 2.การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของพืน้ที่จอดรถยนต ์หอ้งชุดพกัอาศยั 
ไดแ้ก่ ประต ูและหนา้ต่าง แบบกระจกเลื่อน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งพกัอาศยัแต่ละ
หอ้ง  
 ระบบระบายอากาศของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
 จดัใหม้ีบนัไดภายในอาคาร จ านวน 2 บนัได มีรายละเอียดระบบระบายอากาศ ดงันี ้

- บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่  1ถึงชั้นหนีไฟทางอากาศ ระบาย
อากาศดว้ยช่องเปิดระบายอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

- บนัไดหนีไฟ ST2 กวา้ง 0.90 เมตร มีความสูงตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 29 ระบายอากาศดว้ยช่อง
เปิดระบายอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
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การระบายอากาศของโถงลิฟตด์ับเพลิง 
จดัใหม้ีโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชดุ การระบายอากาศโถงลิฟตด์บัเพลิง ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 7 ระบาย

อากาศดว้ยวิธีกล โดยจดัใหม้ีพดัลมระบายอากาศ ขนาด 17,800 ลกูบาศกฟ์ุตต่อนาที จ านวน 1ชุด และชัน้
ที่ 8 ถึงชัน้ที่ 29 ระบายอากาศดว้ยช่องเปิดระบายอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
 
 9) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกันอัคคีภัยที่ครบถ้วน ซึ่งสามารถลดอัตราการเกิด
อัคคีภัยภายในโครงการ และระหว่างที่รอการช่วยเหลือจากรถดับเพลิงของหน่วยงานราชการที่อยู่บริเวณ
ใกลเ้คียงพืน้ที่โครงการ     โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตเุพลิงไหมข้องโครงการใหส้อดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงที่เก่ียวขอ้ง  
 อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  สูง 29 ชั้น และ 1 ชั้นหอ้งเครื่อง จ านวน 1 อาคาร 
จัดเป็นอาคารสูง และขนาดใหญ่พิเศษ ออกแบบติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 

(พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 69 (พ.ศ.2564) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522 กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้
   9.1 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel) 
  ท าหนา้ที่เป็นศูนยร์บัส่งสญัญาณตรวจรบั เมื่ออปุกรณแ์จง้เหตทุี่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างานจะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  

นอกจากนีย้ังมีตู้แสดงแผนผังโซนของโครงการ  (GRAPHIC ANNUNCIATOR BOARD : ANN) ชุดจ่ายไฟช่วย
พร้อมแบตเตอรี่  โดยมีต าแหน่งการติดตั้งแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  (FIRE ALARM 

CONTROL PANEL : FCP) ติดตั้งในหอ้งควบคุม ชั้นที่ 1 ของอาคาร ซึ่งหอ้งควบคุมอยู่ติดกับส านักงานนิติ
บคุคล และมีทางเขา้ออกเชื่อมกบัถนนภายในโครงการสามารถเขา้ไดจ้ากภายนอกอาคาร จึงมีความสะดวก
ต่อผูค้วบคมุระบบ กรณีเกิดเหตเุพลิงไหมใ้นอาคารโครงการ 
  (2) ระบบสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคาร
ได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึง 
  โครงการติดตัง้อุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยเสียงFIRE ALARM SPEAKER ติดตัง้ไวบ้ริเวณ
โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุกชัน้ โดยท าหนา้ที่รบัสญัญาณจากเครื่องตรวจจบัควันและ
ความรอ้น แลว้สง่สญัญาณเพื่อใหห้นีไฟเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้
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  (3) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพ่ือให้
อุปกรณส่์งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ ท างาน  
  (3.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (MANUAL STATION) ติดตัง้ไวต้  าแหน่งเดียวกับอุปกรณ์
สง่สญัญาณดว้ยเสียง บรเิวณพืน้โถงพกัผ่อน ดา้นหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทกุชัน้ 
  (3.2) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในหอ้งชุดพักอาศัยทุกหอ้ง 

หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ หอ้งนิติบุคคล หอ้งพักขยะรวม หอ้งMDBหอ้งควบคุม หอ้งแม่บา้น 
หอ้ง รปภ. หอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัผ่อน หอ้งงานระบบ 
หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟตโ์ดยสาร และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
  (3.3) เครื่องตรวจจับความรอ้น  (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายในส่วนครัวห้องชุดพัก
อาศยั       ทกุหอ้ง หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งจดหมาย หอ้งน า้ชาย หอ้งน า้หญิง 
 9.2 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
  (1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาด 6 นิว้ จ านวน 3ท่อยืน โดยติดตัง้ตัง้แต่ชัน้ที่ 
1 ถึงชัน้ดาดฟ้า เชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิง ถงัเก็บน า้ดบัเพลิง และหวัรบัน า้ดบัเพลิง 
  (2) ตูห้วัฉีดน า้ดบัเพลิง ติดตัง้ที่ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 29 โดยชัน้ที่ 1มีจ านวน 5 ตู ้ชัน้ที่ 8มีจ านวน 

4 ตู ้ส าหรบัชัน้อ่ืนๆ มีจ านวน 3 ตู/้ชัน้ โดยตูห้วัฉีดน า้ดบัเพลิง ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้ม
สายฉีดน า้ดับเพลิง ขนาด 25 มิลลิเมตร หัวต่อสวมเร็วขนาด 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถังดับเพลิง
แบบมือถือ ติดตัง้บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ซึ่งทัง้ 3 แห่ง สามารถครอบคลมุการดบัเพลิงได้
ทัง้ชัน้ 
  (3) หัวรบัน า้ดับเพลิงที่ติดตัง้ภายนอกอาคาร ติดตัง้บริเวณแนวรัว้ดา้นหนา้ของโครงการ 

เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง ขนาด 6 X 2½ X 2½ นิว้ จ านวน 3 หวั แบ่งเป็น หวัรบัน า้ดบัเพลิงเขา้สูท่่อยืนดบัเพลิง 
LOW ZONE จ านวน 1หัว ท่อยืนดับเพลิง HIGH ZONE จ านวน1หัว และเติมน า้เขา้ถังเก็บน า้ดับเพลิงใต้ดิน 
จ านวน1 หวั โดยหวัรบัน า้ดบัเพลิงอยู่ในต าแหน่งที่พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเร็ว  มีขอ้ความ
เขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงว่า “หวัรบัน า้ดบัเพลิง” 
  (4) น า้ส  ารองดับเพลิง จัดให้มีน า้ส  ารองดับเพลิง  ปริมาตรรวม259.29 ลูกบาศก์เมตร 

ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน72.02 นาท ี
  (5) ระบบท่อแหง้ แบบชะลอน า้เขา้ (Pre-action system) เป็นท่อแหง้มีวาลว์ควบคุมจะ
เปิดใหน้ า้เขา้สูร่ะบบท่อเมื่ออปุกรณแ์จง้เหตอุตัโนมติัท างาน 
 9.3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ 
 จัดใหม้ีถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแหง้ ขนาด 10 LBS. ติดตัง้ไวภ้ายในตูห้ัวฉีดน า้ดับเพลิง และ
ภายนอกบรเิวณโถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ หอ้งเครื่องป๊ัม และหอ้งเครื่องลิฟต ์
  



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ อาคารชดุ แอสปาย วิภา-วิคตอรี่ (Aspire Vipha-Victory) ตัง้อยู่ที่ ถ.ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                      - 21 -                                                 บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

9.4 บันไดหนีไฟ 
 โครงการออกแบบบันไดหนีไฟภายในอาคารเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก  มีผนังกันไฟโดยรอบ 
และ    มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใหม้องเห็นช่องทางไดข้ณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกชัน้และ
ป้ายบอกทางหนีไฟที่ดา้นในและดา้นนอกของประตูหนีไฟทุกชัน้ดว้ยตวัอักษรที่สามารถมองเห็นไดช้ัดเจน  

จดัใหม้ีบนัไดหนีไฟ จ านวน2 บนัได มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
- บันไดหนีไฟ ST1 กว้าง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่  1ถึงชั้นหนีไฟทางอากาศ ระบาย

อากาศดว้ยช่องเปิดระบายอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
- บนัไดหนีไฟ ST2 กวา้ง 0.90 เมตร มีความสูงตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 29 ระบายอากาศดว้ยช่อง

เปิดระบายอากาศ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

ระยะห่างของบันไดหนีไฟบริเวณชั้นพักอาศัย  บันได ST-1 ไปจนถึงบันได ST-2 มีระยะห่าง
ตามแนวทางเดิน 58.16 เมตร ซึ่งไม่เกิน 60 เมตร ตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.
2535) และมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตัน 9.25 – 9.85 เมตร ตาม
ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 บนัไดหนีไฟ สามารถใชล้  าเลียงบคุคลทัง้หมดใน
อาคารจากชั้นบนสุดถึงชัน้ล่างสุด  ใชร้ะยะเวลาหนีไฟประมาณ  28.68 นาที ซึ่งสามารถใชล้  าเลียงบุคคล
ทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายใน 1 ชั่วโมง เป็นไปตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 
33 (พ.ศ.2535) รายการค านวณแสดงในภาคผนวกที่ 2 บนัไดหนีไฟเมื่อลงสูช่ัน้ลา่งของโครงการเป็นประตู
บานผลกัออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ โดยไม่มีสิ่งกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเสน้ทางอพยพ เพื่อไป
รวมตวักนัที่พืน้ที่จดุรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั 

 9.5 ลิฟตด์ับเพลิง 
 โครงการจัดใหม้ีลิฟตด์ับเพลิง จ านวน 1 ชุด มีขนาดมวลบรรทุก 1,600 กิโลกรมั ความเร็วลิฟต ์2 

เมตร/วินาที และโถงลิฟตด์บัเพลิง มีขนาดพืน้ที่ 7.59-9.48 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ที่หลบภยัส าหรบัผูพ้ิการ) 
และมีด้านแคบที่สุด 2.50 เมตร แยกจากลิฟต์โดยสาร มีผนังและประตูท าด้วยวัสดุทนไฟแยกออกจาก
ทางเดินภายในอาคาร ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 7 ระบายอากาศโถงลิฟตด์ับเพลิงดว้ยพัดลมระบายอากาศ ขนาด 
17,800 ลกูบาศกฟ์ุตต่อนาที จ านวน 1 ชุด และชัน้ที่ 8 ถึงชัน้ที่ 29 ระบายอากาศดว้ยช่องเปิดระบายอากาศ 

ขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชั้น ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่อง  ระหว่างชั้นล่างสุดกับชัน้
บนสดุของอาคาร 53.375 วินาที ซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนดขอ้ 44 ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 69  (พ.ศ.2564) ซึ่ง
ก าหนดไวต้อ้งไม่เกิน 1นาท ี  
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 9.6 ประตูหนีไฟ 
 ประตหูนีไฟมีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่
ภายนอก พรอ้มติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับใหบ้านประตูปิดไดเ้อง  โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิด
ยอ้นกลบัในทิศทางเดิมได ้(RE ENTRY) ยกเวน้ชัน้ลา่งที่เปิดออกไดเ้ท่านัน้เพื่อออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายใน
โครงการ 
 9.7 แผนผังอาคารแต่ละชั้น 
 ติดไวบ้รเิวณโถงหนา้ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทกุชัน้ในต าแหน่งที่เห็นไดช้ดัเจน และ
จดัใหม้ีแผนผงัอาคารของทุกชัน้เก็บรกัษาไวภ้ายในส านกังานนิติบุคคล  บริเวณชัน้ที่  ฺ 1 ของอาคาร เพื่อให้
สามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก โดยแผนผังของอาคารแต่ละชัน้ ประกอบดว้ย ต าแหน่งของหอ้งทุกหอ้ง
ของชัน้นัน้ ต าแหน่งที่ติดตัง้ตัง้สายฉีดน า้ดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง  และอุปกรณด์ับเพลิงอ่ืนๆ
ของชัน้นัน้ ต าแหน่งประตหูรือทางหนีไฟของชัน้นัน้ และต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชัน้นัน้ 
 9.8 ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง 
 ส าหรบักรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โครงการติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองไวใ้นหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า  บริเวณชัน้ที่ 1 

ของอาคาร โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง  ขนาด 300 KVA จ านวน1 ชุด เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบ
ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และแบตเตอรี ่ซึ่งส  ารองเชือ้เพลิงส าหรบัเดินเครื่องก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่าง
นอ้ย 8 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อปุกรณต่์างๆ ที่จ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั ดงันี ้

- จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองชั่วโมงส าหรบัเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉินทางเดิน        โถง 
บนัได และระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้เช่น ที่จอดรถระบบเครื่องกล ไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รบั ลิฟต ์

ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ 
- จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใชง้านส าหรบัลิฟตด์บัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และระบบส่ือสาร 
- จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใชง้านส าหรบัลิฟตด์บัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และระบบส่ือสาร 

 9.9 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
 ติดตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟที่มีตวัอกัษร “EXIT ทางออก” และ “FIRE EXIT ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่อง
สว่างดว้ยไฟส ารองฉุกเฉินบอกทางออกสู่บนัไดหนีไฟ  ติดตัง้เป็นระยะตามทางเดินบริเวณหนา้ทางออกสู่
บนัไดหนีไฟ และทางออกจากบนัไดหนีไฟสูภ่ายนอกอาคาร โดยขอ้ความเป็นอกัษรมีขนาดสงูไม่นอ้ยกว่า 15 

เซนติเมตร หรือเครื่องหมายท่ีมีแสงสว่าง หรือแสดงว่าเป็นบนัไดหนีไฟใหช้ดัเจน 
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 9.9 จุดรวมพล 
 จัดใหม้ีจุดรวมพล กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  ้บริเวณพืน้ที่จัดสวนใกลก้ับถนนทางเขา้-ออกโครงการ 
จ านวน 5 แห่ง และไม่อยู่ติดกบัตวัอาคาร และใกลก้บัจดุจอดรถดบัเพลิง และรถกระเชา้ดบัเพลิง ขนาดพืน้ที่
รวมพล 519.59 ตารางเมตร (หกัพืน้ที่ซอ้นทบักบัล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้) มีรายละเอียดดงันี ้

จดุรวมพลที่ 1 ขนาดพืน้ที่รวมพล 273.83 ตารางเมตร รองรบัจ านวนคน ดงันี ้

-  ผูพ้กัอาศยั ชัน้ที่ 8-18 จ านวน 986 คน 

-  พนกังาน จ านวน 3 คน 

-  รวมจ านวนคน 989 คน 

-  คิดเป็นอตัราสว่นจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.28 ตารางเมตร 

จดุรวมพลที่ 2 ขนาดพืน้ที่ 46.39 ตารางเมตร รองรบัจ านวนคน ดงันี ้

-  ผูพ้กัอาศยัชัน้ที่ 19-20 จ านวน 182 คน 

-  พนกังาน จ านวน 2 คน 

-  รวมจ านวนคน 184 คน 

-    คิดเป็นอตัราสว่นจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

จดุรวมพลที่ 3 ขนาดพืน้ที่ 120.69 ตารางเมตร รองรบัจ านวนคน ดงันี ้

-  ผูพ้กัอาศยัชัน้ที่ 21-25 จ านวน 475 คน 

-  พนกังาน จ านวน 3 คน 

-  รวมจ านวนคน 478 คน 
     -    คิดเป็นอตัราสว่นจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

จดุรวมพลที่ 4 ขนาดพืน้ที่ 26.20 ตารางเมตร รองรบัจ านวนคน ดงันี ้

-  ผูพ้กัอาศยัชัน้ที่ 26 จ านวน 96 คน 

-  พนกังาน จ านวน 2 คน 

-  รวมจ านวนคน 98 คน 
     -    คิดเป็นอตัราสว่นจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.27 ตารางเมตร 
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จดุรวมพลที่ 5 ขนาดพืน้ที่ 52.48 ตารางเมตร รองรบัจ านวนคน ดงันี ้

-  ผูพ้กัอาศยัชัน้ที่ 27-28 จ านวน 192 คน 

-  หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง จ านวน 5 คน 

-  พนกังาน จ านวน 5 คน 

-  รวมจ านวนคน 202 คน 
     -    คิดเป็นอตัราสว่นจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพืน้ที่จดุรวมพล 0.26 ตารางเมตร 
จุดรวมพลที่โครงการจัดไวเ้พียงพอต่อขอ้ก าหนด  (สผ. ก าหนดไม่นอ้ยกว่า 0.25ตารางเมตร/คน)      

ซึ่งจุดรวมพลเบือ้งต้นดังกล่าว  สามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม  ตามการซ้อมดับเพลิง
ประจ าปีของโครงการ ซึ่งโครงการตอ้งขอค าปรกึษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกครัง้หนึ่ง 
 9.10 ทีจ่อดรถหอน ้าดับเพลิง 
 จัดให้มีต าแหน่งพืน้ที่จอดรถหอน า้ดับเพลิง  ขนาด 8.0 X 16.0 เมตร อยู่บริเวณทิศตะวันตกของ
อาคาร 
 9 . 1 1  เ ค ร่ื อ ง ฟ้ื นคื นค ล่ืน หั ว ใจด้ ว ย ไฟ ฟ้ าแบบอั ต โนมั ติ  (AUTOMATED EXTERNAL 

DEFIBRILLATOR : AED) 
 ติดตั้งเครื่องฟ้ืนคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ  (AUTOMATED EXTERNAL DEFIBRILLATOR : 
AED) จ านวน 2 เครื่อง บริเวณชัน้ที่ 1 หนา้หอ้งนิติบุคคล จ านวน 1 เครื่อง และบริเวณชัน้ที่ 8 หนา้หอ้งออก
ก าลงักาย จ านวน 1 เครื่อง โดยระบบการติดตัง้เป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบติัการฉุกเฉินที่คณะกรรมการ
การแพทยฉ์กุเฉินประกาศก าหนด เพื่อใหเ้กิดประโยชนต่์อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
 9.12 ทีจ่อดรถดับเพลิงและทีจ่อดรถฉุกเฉิน 
 จัดให้มีป้ายแสดงต าแหน่งพืน้ที่จอดรถดับเพลิง  และบริเวณพืน้ผิวจัดให้มีเส้นแสดงขอบพื ้นที่
ส  าหรบัรถดบัเพลิง เป็นกรอบสี่เหลี่ยมผืนผา้สีเหลือง ขนาดความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร ความยาวไม่
นอ้ยกว่า 10.00 เมตร เสน้กรอบหนา 0.1 เมตร ภายในกรอบเป็นเสน้ทแยงมมุ เอียง 45 องศา ความหนาของ
แสน้ทแยง 0.1 เมตร และระยะห่างของเสน้ทแยงเป็นช่องว่างไม่เกิน 1.0 เมตรเต็มกรอบพืน้ที่ 
 รถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน จัดใหม้ีป้ายแสดงต าแหน่งพืน้ที่จอดรถดับเพลิง  และ
บริเวณพืน้ผิวจัดใหม้ีเสน้แสดงขอบพืน้ที่ส  าหรบัรถดับเพลิง  เป็นกรอบสี่เหลี่ยมผืนผา้สีเหลือง ขนาดความ
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร ความยาวไม่นอ้ยกว่า 7.00 เมตร เสน้กรอบหนา 0.1 เมตร ภายในกรอบเป็นเสน้
ทแยงมมุ เอียง 45 องศา ความหนาของเสน้ทแยง 0.1 เมตร และระยะห่างของเสน้ทแยงเป็นช่องว่างไม่เกิน  
1.0 เมตรเต็มกรอบพืน้ที่ 
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9.13 แผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย ช่วงเปิดด าเนินการ 
 ผูร้บัผิดชอบดา้นการป้องกันและระงับอัคคีภัยโครงการ ช่วงเปิดด าเนินการ คือ ผูจ้ัดการนิติบุคคล
อาคารชุด จดัท าแผนตัง้แต่การป้องกนัจนไปถึงการฟ้ืนฟูหลงัเกิดเหต ุประกอบดว้ย แผนที่เก่ียวขอ้งกับการ
จดัเตรียม การตรวจตรา การอบรม การรณรงคป์้องกันอัคคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทา
ทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟูเมื่อเกิดอคัคีภยัแลว้ ในแผนจะก าหนดบุคคล ผูร้บัผิดชอบพรอ้มหนา้ที่และพืน้ที่ที่
จะตอ้งรบัผิดชอบอย่างชดัเจน และตอ้งเก็บแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัไว ้ณ สถานที่ท างานพรอ้มที่จะให้
พนกังาน เจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งตรวจสอบ 
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(1) การปฏิบัติก่อนเกิดภัย 
แผนการจดัเตรียม เป็นการจดัเตรียมอปุกรณ ์การจดัซือ้อปุกรณต่์างๆ ที่เก่ียวขอ้งและ
ใชใ้นกรณีที่เกิดอคัคีภยั ก่อนจดัท าแผนจะตอ้งมีขอ้มลู ดงันี ้

o จดัเตรียมแบบพมิพเ์ขียวของอาคาร ขอ้มูลทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ลกัษณะการ
ใชง้านของอาคาร เสน้ทางการเขา้-ออกต่างๆ ขอ้มูลแหล่งน ้าส ารอง จุดต่อประปา จุด
รบัน า้เขา้อาคาร พืน้ทีท่ีม่ีวตัถอุนัตรายเก็บไว ้

o จดัเตรียมอปุกรณ์ระงบัเหตฉุกุเฉินใหพ้รอ้มใชง้านตลอดเวลา เช่น ไฟฉาย ถงัดบัเพลิง
มือถอื เป็นตน้ 

o จดัเตรียมขอ้มูลของผูพ้กัอาศยั เพือ่เป็นขอ้มูลในการตรวจนบัผูพ้กัอาศยัทีจุ่ดรวมพล 
o จัดใหม้ีช่องทางส าหรบัแจง้เหตุฉุกเฉินที่สะดวก เช่น กลุ่ม Line ของผูพ้กัอาศยั และ    

ผูท้ีเ่กีย่วขอ้ง และประชาสมัพนัธ์ใหท้กุคนในโครงการทราบ 
o จัดเตรียมข้อมูลในการติดต่อหน่วยงานภายนอกที่จ าเป็น เช่น สถานีต ารวจ 

โรงพยาบาล สถานีดบัเพลิง ส านกัป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ศูนย์กูช้ีพ ดงันี ้
ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั หมายเลขโทรศพัท.์ 199  สถานตี ารวจนครบาล
บางยี่ขนั หมายเลขโทรศพัท์.  02-423-0251 ศูนย์บริการสาธารณสุข 30 วดัเจา้อาม 
หมายเลขโทรศัพท์. 02-423-0234 สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบางขุนนนท์ หมายเลข
โทรศพัท.์ 02-424-3850 
แผนการตรวจตรา 
เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยง และตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวัง ป้องกันและขจัดตน้เหตุ
ของการเกิดเพลิงไหม ้และปรบัปรุงแกไ้ขใหอ้ยู่ในสภาพที่ไม่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย 
ก่อนจดัท าแผนจะตอ้งมีขอ้มลู ดงันี ้

o ตรวจตราและตรวจสอบความพรอ้มในการใชง้านของระบบดบัเพลิง สญัญาณแจ้ง
เหตเุพลิงไหม ้เสน้ทางหนีไฟและระบบไฟฟ้าทีม่ีโอกาสเสีย่งต่อการเกิดเพลิงไหม ้โดย
ตรวจตรา ทกุ 3 เดอืน 

o ตรวจตราจุดเสีย่งต่อการเกิดเพลงิไหมใ้นอาคารเป็นประจ า และจดัระเบียบการจัดเก็บ
สิ่งของทีต่ดิไฟง่าย และเชือ้เพลงิใหอ้ยู่ในสภาพทีไ่ม่เสีย่งต่อการเกิดอคัคภียั โดยตรวจ
ตรา ทกุวนั 
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o ตรวจสอบคุณลักษณะการลุกไหม้ของสิ่งที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการเกิดเพลิงไหม้ใน
โครงการ เพื่อเฝ้าระวงัหรือเตรียมการป้องกันใหส้อดคลอ้งกับคุณลกัษณะของสาร 
โดยตรวจตรา ทกุวนั 
แผนการอบรม 
เป็นการอบรมใหค้วามรูก้บัเจา้หนา้ที่ผูป้ฏิบติังานทุกระดับของอาคาร และผูพ้กัอาศัย 
ทัง้ในเชิงปอ้งกนั และการปฎิบติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้โดยจะตอ้งจดัใหม้ีการอบรมทุก
ปี ปีละ 1 ครัง้ มีตวัอย่างของหลกัสตูรที่ตอ้งอบรม ดงันี ้

o อบรมใหค้วามรูด้า้นการดบัเพลิงเบือ้งตน้แก่เจา้หนา้ที่ผูป้ฏิบติังานทกุระดบัของอาคาร 
และผูพ้กัอาศยั 
- ใหค้วามรูเ้รือ่งการเกิดเพลงิไหม ้จุดเสีย่ง ปัจจยัการเกิดเพลงิไหม ้
- การตรวจตราความเสีย่งดา้นอคัคภียั และการรายงานกรณีพบความเสีย่ง 
- ประเภทของอปุกรณ์ดบัเพลงิ 
- แผนการดบัเพลิง หนา้ทีข่องฝ่ายต่างๆ ในช่วงก่อนเกิดภยั ช่วงขณะเกิดภยั และช่วง
หลงัเกิดภยั 
- แผนผงัเสน้ทางการหนไีฟ และต าแหนง่อปุกรณ์ดบัเพลงิต่างๆในโครงการ 
- ฝึกการปฐมพยาบาล การเคลือ่นยา้ยผูป่้วย การผายปอด และการนวดหวัใจ 
- ฝึกการใชง้านเครื่องฟ้ืนคืนคลืน่หวัใจดว้ยไฟฟา้แบบอตัโนมตั ิ (AED) เพือ่ใหส้ามารถ
ใชเ้ครือ่งช่วยเหลอืผูป่้วยไดท้นัท ีและมีประสทิธิภาพ 

o จดัการซอ้มอพยพหนีไฟไปยงัจดุรวมพล 
- ขัน้ตอนการหนีไฟ เสน้ทางการหนีไฟทัง้ลงสูพ่ืน้ดินและการอพยพไปยงัจุดรวมพล 
- ฝึกการใชเ้ครื่องดบัเพลิง และการระงบัเหตเุพลิงไหมเ้บือ้งตน้ 
- ปรบัเปลี่ยนแผนการ หรือวิธีการในแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหเ้หมาะสมตามที่
ไดฝึ้กซอ้มการอพยพหนีไฟ 
แผนการรณรงค ์ เป็นแผนเพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัย โดยเป็นการสรา้งความสนใจ 
และส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภัย เช่น รณรงค์ 5ส (สะสาง สะดวก สะอาด 
สขุลกัษณะ สรา้งนิสยั) รณรงคล์ดการสบูบหุรี่ และจดุที่อนญุาตใหส้บูบุหรี่ และการทิง้
กน้บหุรี่ รณรงคจ์ดัท าโปสเตอร ์และใชส้ื่อต่างๆ 

  (2) การปฏิบัติขณะเกิดภัย 
  เป็นการบริหารจัดการในภาวะฉุกเฉินขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ 
แผนการดบัเพลิง และแผนอพยพหนีไฟ ดงันี ้
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  (2.1) แผนการดบัเพลิง 
  เป็นการระบตุ าแหน่ง หนา้ที่ และล าดบัขัน้ตอนการปฏิบติัเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้ในการแจง้
เหตกุารณ ์การสั่งการ การเขา้ระงบัเหตกุารณ ์การขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก โดยมีขัน้ตอน
การดบัเพลิง ดงันี ้

o ผูพ้บเห็นเพลิงไหม ้
- กรณีเป็นผูพ้กัอาศัยในโครงการ ใหรี้บแจ้งเจ้าหนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุด หรือ

เจา้หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยั โดยทนัท ี
- กรณีเป็นเจา้หนา้ทีข่องอาคาร ใหป้ระเมินสถานการณ์ว่าสามารถดบัเพลิงไหมไ้ด้

หรือไม่ 
ถ้าดับได้ ให้รีบด าเนินการดับเพลิงทันที ถ้าดับไม่ได้ ให้รีบแจ้งเพื่อนร่วมงาน หรือ
ผูอ้ านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภัย เพือ่เขา้ดบัเพลิง และ
ประเมินสถานการณ์ว่าดบัไดห้รือไม่ หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงไดใ้หรี้บแจง้ผูอ้ านวยการ
ดบัเพลิงหรือผูค้วบคุมแผนป้องกันและระงบัอคัคีภัย เพื่อประสานงานกับส านกัป้องกนั
และบรรเทาสาธารณภยัเขา้ด าเนนิการดบัเพลงิ 
o เมื่อสญัญาณแจง้เตือนเพลิงไหมด้ังขึน้ที่แผงควบคุมภายในหอ้งควบคุมเพลิง ใหท้ีม

ดูแลระบบ (ฝ่ายช่าง) กดปุ่ มรับทราบ เพื่อปิดสัญญาณไฟ และให้ทีมค้นหาเพลิง 
(เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย) รีบเขา้ส ารวจพืน้ที่เกิดเหตุทันที เพื่อตรวจสอบว่ามี
เหตเุพลิงไหมเ้กิดขึน้จรงิหรือไม่ 

กรณีไม่เกิดเหตุ ใหแ้จง้ทีมดูแลระบบ บนัทึกสาเหตุที่สญัญาณเตือนเพลิงไหมแ้จง้ไปยงั
แผงควบคุม เพื่อซ่อมแซมแกไ้ข และหาวิธีป้องกันไม่ใหเ้กิดซ ้า กรณีเกิดเหตุ ใหย้ืนยัน
ต าแหนง่เกิดเหต ุเพือ่ด าเนนิการตามขัน้ตอนต่อไป 
o เมื่อทีมคน้หาเพลิงยืนยนัสถานที่เกิดเหตเุรียบแลว้รอ้ย ใหแ้จง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือ

ผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย หลังจากนั้นให้แจ้งข้อมูลผ่านทางทีม
ประชาสมัพนัธ ์เพื่อท าการประชาสมัพันธใ์หผู้พ้กัอาศัยในชัน้ที่เกิดเหต ุและชัน้ต่อเนื่อง
อพยพ 

o ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคมุแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั แจง้ใหท้ีมดแูลระบบ 
ท าการตดักระแสไฟฟ้าในบรเิวณชัน้ที่เกิดเหตเุพลิงไหม ้

o ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคมุแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั แจง้ใหท้ีมผจญเพลิง
เขา้ไปยังจุดเกิดเหตุเพื่อท าการดับเพลิง พรอ้มทั้งประเมินสถานการณ์ ว่าสามารถ
ดบัเพลิงไดห้รือไม่ 
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ถา้ดบัได ้ใหท้มีผจญเพลงิ เขา้ระงบัเหตเุพลงิไหมท้นัท ีเมือ่ไฟดบัแลว้ใหท้มีผจญเพลงิ แจง้
ผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัรับทราบ  ถา้ดบัไม่ได ้
ทีมผจญเพลิงแจง้ผูอ้ านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั แจง้
ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั โดยแจง้เหตุฉุกเฉินไดท้ี่เบอร์ 199 ซึ่งผูร้บัผิดชอบ
อาคารหรือเจา้ของโครงการหรือผูร้บัผิดชอบแผน ตอ้งอยู่อ านวยการกบัเจา้หนา้ทีด่บัเพลงิ
จากส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย และแจ้งข้อมูลผ่านทางทีมประชาสัมพนัธ์ 
ประกาศแจง้เหตเุพลิงไหม ้และกดสญัญาแจง้เหตเุพลิงไหมใ้นอาคารทกุพืน้ทีข่องอาคาร 
เพือ่ใหผู้พ้กัอาศยัและผูท้ีเ่กีย่วขอ้งทกุคนอพยพออกจากตวัอาคารทีเ่กิดเหต ุ
o ทีมอพยพ น าทางผูพ้กัอาศยัไปยงัจดุรวมพลตามแผนอพยพหนีไฟต่อไป 
(2.2) แผนการอพยพหนีไฟ 
เป็นการก าหนดผูร้บัผิดชอบหนา้ที่ต่างๆในขัน้ตอนการอพยพหนีไฟ เช่น ผูน้  าทางหนีไฟ  

หน่วยตรวจสอบจ านวนคนที่จุดรวมพล หน่วยช่วยชีวิต และประสานงานรถฉุกเฉินต่างๆ เป็นตน้ มีขัน้ตอน
การอพยพหนีไฟ ดงันี ้

o ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูค้วบคมุแผนป้องกนัและระงับอัคคีภยั แจง้อพยพผ่านทาง
ทีมประชาสมัพันธ์ ประกาศแจง้เหตุเพลิงไหม ้และกดสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น
อาคารทุกพืน้ที่ของอาคาร เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัและผูท้ี่เก่ียวขอ้งทกุคนอพยพออกจากตวั
อาคารที่เกิดเหต ุ

o พกัอาศยั และผูท้ี่เก่ียวขอ้งไดย้ินสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้ใหม้ีสติและใหป้ฏิบติัตาม
แผนตามที่ไดม้ีการซอ้มหนีไฟประจ าปี และใหอ้พยพหนีไฟลงสูช่ัน้ลา่งไปยงัจดุรวมพล 

o เมื่อไปถึงจุดรวมพล ใหผู้พ้กัอาศยั และผูท้ี่เก่ียวขอ้งทุกคนอยู่ในพืน้ที่รวมพลตามที่ได้
แบ่งโซนไว ้เพื่อเช็คชื่อและจ านวน และรอฟังค าสั่งจากศนูยอ์ านวยการดบัเพลิงหรือผู้
ควบคมุแผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัต่อไป 

เส้นทางที ่ 1 : อพยพหนีไฟลงสูช่ัน้ลา่ง เป็นหลกั โดยบนัไดหนีไฟของโครงการ
ทกุอาคารเมื่อลงสูช่ัน้ลา่งของโครงการจะเป็นประตบูานผลกัออกทัง้หมด 
และจะออกสูท่างเดิน หรือถนนภายในโครงการทัง้หมด โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง
ใดๆ ขวางกัน้เสน้ทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัที่พืน้ที่จุดรวมพล 

เส้นทางที่ 2 : อพยพหนีไฟทางอากาศ เฉพาะกรณีไม่สามารถหนีไฟลงดา้นลา่ง
เท่านัน้ จดัใหม้ีลานหนีไฟทางอากาศ โดยออกแบบใหม้ีลกัษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้
กีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร  ์มีขนาด 10.0X10.0 เมตร จ านวน 1 แห่ง บริเวณ
ชัน้ดาดฟ้า โดยจดัใหม้ีบนัไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงั
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ลานหนีไฟทางอากาศ โดยโครงการไดข้อความอนุเคราะหก์ารเขา้มาช่วยเหลือใน
การอพยพผูป้ระสบภยั ชัน้หนีไฟทางอากาศ กรณีเกิดเพลิงไหม ้

(3) การปฏิบัติหลังเกิดภัย 
  1. การรายงานตวัของเจา้หนา้ที่ทกุฝ่าย และก าหนดจดุนดัพบเพื่อรอรบัค าสั่ง ผูอ้  านวยการ
ดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกาศจัดตัง้กองอ านวยการ และใหเ้จา้หนา้ที่ทุก
ฝ่ายมารายงานตวัที่กองอ านวยการฉกุเฉิน เพื่อรบัค าสั่ง 
  2. ประสานงานกบัหน่วยงานของรฐั ผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคมุแผนป้องกันและ
ระงบัอคัคีภยั สั่งการใหน้ิติบคุคล หรือพนกังานฝ่ายอาคาร ประสานงานกบัหน่วยงานของรฐัที่เก่ียวขอ้ง เช่น 
โรงพยาบาล สถานีดบัเพลิง สถานีต ารวจ เป็นตน้ 
  3. การช่วยชีวิตและขุดค้นหาผู้เสียชีวิต กรณีมีผู้ตกค้าง หรือสูญหาย ให้ผู ้อ  านวยการ
ดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการให้จัดตั้งทีมค้นหา และประสานขอความ
ช่วยเหลือจากส านกัปอ้งกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อเขา้คน้หาและช่วยเหลือผูท้ี่ติดคา้งในอาคาร 
  4. การเคลื่อนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรพัยส์ิน และผูเ้สียชีวิต และการส่งต่อผูป่้วย ผูอ้  านวยการ
ดับเพลิง หรือผู้ควบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ส่งต่อไปรักษายัง
โรงพยาบาลใกลเ้คียงพืน้ที่โครงการ และกรณีมีผูเ้สียชีวิตใหแ้จง้เจา้หนา้ที่ต  ารวจ และติดต่อญาติผูเ้สียชีวิต 
  5. การช่วยเหลือสงเคราะหผ์ูป้ระสบภยั และจดัตัง้ศนูยร์บัแจง้ความเสียหาย จดัหาที่พกัพิง
ใหผู้พ้กัอาศยั และผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บ และญาติ ที่ไม่สามารถจดัหาสถานที่พกัอาศยัได ้ใหเ้ขา้พกัในสถานที่ที่
ปลอดภยัที่ไดจ้ดัเตรียมไว ้
  6. การส ารวจความเสียหาย นิติบุคคลอาคารชุด และฝ่ายช่าง ร่วมกับส านักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย ส ารวจความเสียหาย และขออนุมัติผูอ้  านวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนป้องกัน
และระงบัอคัคีภยั ประกาศใหโ้ครงการเป็นเขตพืน้ที่อันตราย และผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคุมแผน
ป้องกันและระงับอัคคีภัย สั่งการใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยปิดกั้นพืน้ที่ และควบคุมไม่ใหผู้ ้ที่ไม่มี
หนา้ที่เก่ียวขอ้งเขา้มายงัพืน้ที่โครงการ 
  7. การประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังาน และรายงานสถานการณ์ ทีมงานทุกฝ่าย
รวบรวมขอ้มูล เพื่อใหผู้อ้  านวยการดับเพลิง หรือผูค้วบคุมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ไดร้บัทราบและ
แถลงข่าว 
  8. การตั้งคณะกรรมการสอบสวน และถอดบทเรียนจากการเกิดเหตุและดับเพลิง 
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง หรือผูค้วบคมุแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั สั่งการใหแ้ต่งตัง้คณะกรรมการสอบสวน
เพื่อท าการถอดบทเรียน พรอ้มทั้งคน้หาสาเหตุของการเกิดเหตุเพลิงไหม ้และจัดท ารายงานสรุปผลให้
รบัทราบ เพื่อด าเนินการหาวิธีแกไ้ขรว่มกนัต่อไป 
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  9. การแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้า ทีมงานทุกฝ่ายร่วมกันจัดการแก้ไขปัญหาในการจัดการ
สถานที่ และดแูลผูป้ระสบภยั 
  10. สรุปผลการปฏิบติัตามแผนการป้องกนัและระงับอัคคีภัย สรุปผลการด าเนินการตาม
สถานการจรงิ เพื่อปรบัปรุงแกไ้ขต่อไป โดยน าแผนที่ไดป้รบัปรุงแกไ้ขแลว้มาปฏิบติั และใชท้ าการซกัซอ้มใน
การซอ้มอพยพหนีไฟในครัง้ต่อไป 
 
 10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
  โครงการจัดใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 
ชั่วโมง เพื่ออ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูพ้ักอาศัยในโครงการ และประตู
เปิด-ปิดดว้ยระบบ Key Card นอกจากนีย้งัจดัใหม้ีระบบสญัญาณโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ติดตัง้ไวใ้นแต่
ละชัน้ของโครงการ รายละเอียดดงันี ้

1. ติดตั้งระบบโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศนว์งจรปิดที่สามารถเฝ้าดู
พืน้ท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจดุต่างๆ เป็นระบบที่สามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย 1 เดือน 
และสามารถดภูาพยอ้นหลงัได ้

2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอตัโนมัติ (Access Control) ควบคมุการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กั
อาศัย โดยใช้ระบบคียก์ารด์ที่ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร ส าหรับบุคคลภายนอกที่เขา้มา
ติดต่อตอ้งมีการแลกบัตรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติดต่อจะถูกบันทึกไว้ดว้ย
กลอ้ง CCTV บริเวณทางเขา้-ออกโดยอัตโนมัติ และติดตัง้เครื่องอ่านบัตรไวก้ับปุ่ มกดชัน้ภายใน
ลิฟตท์กุตวั เพื่อป้องกนัมิใหบ้คุคลภายนอกใชลิ้ฟต ์

 
11) พืน้ทีสี่เขียว 

 โครงการจัดพืน้ที่สีเขียวตามรูปแบบของแปลงที่ดิน  และจัดใหม้ีที่ว่าง 12 เมตรบริเวณดา้นหน้า
โครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก ซึ่ง
ตอ้งไม่มีการปลูก     ไมย้ืนตน้ และตามขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ได้
ก าหนดใหอ้าคารมีที่ว่าง 12 เมตร ดา้นหนา้อาคารเช่นกนั 
 นอกจากนีพ้ืน้ที่สีเขียวของโครงการไดห้ลีกเลี่ยงต าแหน่งของการปลูกตน้ไมไ้ม่ใหซ้อ้นทับกับระบบ
ท่อระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย และรัว้ โดยพืน้ที่สีเขียวที่กวา้งนอ้ยกว่า 1.0 เมตร และพืน้ที่สีเขียวภายใต้
แนวอาคาร     ในแนวระบบสาธารณูปโภค ไม่น ามาคิดเป็นพืน้ที่สีเขียว ส าหรบัรายละเอียดการจัดพืน้ที่สี
เขียวของโครงการเป็นตามเกณฑ ์
  
 

 


